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SUELO URBANIZABLE
{ha desaparecido)

CLASIFICACION DEL SUELO l
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN
1. SUELO URBANO art.19 RGL SUELO RUSTICO art. 50 RGL
2. SUELO RUSTICO art. 20 RGL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

{ha desaparecido)

|

ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN
SUELO URBANO art.49 RGL
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

ESTRUCTURA DE LA ORDENACION URBANISTICA art 60 ley y art 73 RGL

1. Laordenacion urbanistica es una funcion publica que comprende la planificacion y organizacion
de la ocupacion y utilizacion del suelo, asi como de la transformacion de éste mediante la
urbanizacion y edificacion y sus consecuencias para el entorno.

2. Las determinaciones de la ordenacién urbanistica se estructuran en dos niveles:

a) Ordenacion urbanistica general- Definicion del modelo general de ordenacion (art. 75 RGL), la
planificacion estratégica de su evolucion (art. 76 RGL) y las determinaciones que
complementan la definicion del modelo general de ordenacion (art.77 RGL).

b) Ordenacién urbanistica detallada- Definicion del trazado pormenorizado completo de la trama
urbana, sus espacios publicos y dotaciones.
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

ESTRUCTURA DE LA ORDENACION URBANISTICA art 60 ley y art 73 RGL

3. La ordenacion urbanistica se llevara a cabo mediante los siguientes instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion urbanistica generak b:l Instrumentos de ordenacion urbanistica detallada:

1.9 El Plan General de Ordenacién Municipal. 1.2 Los Planes de Ordenacion Urbana.

2.2 £l Plan de Ordenacién Intermunicipal. 2.2 Los Planes Parciales de Ordenacion.

3.2 E| Plan Basico de Ordenacién Municipal. 3.2 Los Planes de Reforma Interior.
4.2 | os Estudios de Ordenacion.

5.2 Los Planes Especiales.

c) Instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica:
1.2 Los Estudios de Detalle.

2.2 Los Catalogos.

3.2 Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y de Urbanizacion.

4.2 Las Normas Directoras para la Ordenacion Urbanistica.
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL, art 75, 76 y 77 RGL

DETERMINACIONES:

a) De la ordenacién urbanistica general:
Modelo General de Ordenacion:

1. Laclasificacion del suelo (1)

El esquema de elementos estructurantes.

3. Distinguir las distintas zonas de suelo rustico, que podran comprender suelos rusticos de distintas
categorias, identificando caracteristicas, potencialidades y deficiencias.

4. ldentificacion de los bienes y espacios que deban contar con una proteccion por su valor histdrico,
cultural, etc.

™

Planificacion Estratégica: Evolucion del modelo de ordenacion a medio y largo plazo mediante las
siguientes directrices:

1. Delimitacién de zonas de suelo urbano

2. Delimitacién de nuevas actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica en suelo urbano

3. Recomendaciones para mitigar el efecto «isla de calor urbano», mejorar los aspectos relacionados con la
salud y bienestar de las personas, la contaminacién urbana y el consumo energético.

4. Recomendaciones para establecer un modelo urbano equilibrado que fomente la diversidad funcional y
de usos y la accesibilidad universal a la dotacion de servicios basicos y espacios publicos

Determinaciones complementarias al modelo general de ordenacion en el suelo rustico:

1. La normativa urbanistica de las distintas categorias y zonas de suelo rustico.
2. Identificacion de los recursos y areas de interés paisajistico en suelo rustico, asi como las
determinaciones para su preservacion y para mejorar su calidad y percepcion.

3. Las propuestas de delimitacion de las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion
en suelo rustico

COSTA DEL SOL

Departamento de Planificacion Turistica y Territorial



LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

EL SUELO RUSTICO

» Modelo General de Ordenacién. Art 75 RGL
» Clasificacion del suelo. Art. 75.1
» Categorias de Suelo Rustico.
» Zonas de Suelo Rustico. Art.75.3
» Asentamientos urbanisticos. Segun Art.24

» Determinaciones complementarias al modelo general de ordenacién

» Proteccion del Paisaje en Suelo Rustico. Art.77.7
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

Categorias de Suelo Rustico

TITULO I. Régimen del suelo
CAPITULO I. Clasificacion del suelo

Articulo 20. Suelo Rustico

Integran el suelo rustico los terrenos que se deban incluir en alguna o algunas de las
siguientes categorias:

a) Suelo rustico especialmente protegido por legislacion sectorial

b) Suelo rustico preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o
riesgos

c) Suelo rustico preservado por la ordenacion territorial o urbanistica

d) Suelo rustico comun
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

Categorias de Suelo Rustico

a) SUELO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEGIDO POR LEGISLACION SECTORIAL
Este suelo incluye los terrenos que tengan establecido en la legislacidon reguladora de

> los dominios publicos

> de proteccion del medio ambiente

> de la naturaleza o del patrimonio histérico, u otras analogas,

previa aprobacion de los actos o disposiciones necesarios para su delimitacién o
identificacion cuando asi se contemple en dicha legislacion, un régimen juridico sobre los
usos del suelo que demande para su integridad y efectividad su clasificacion como suelo
rustico.
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

Categorias de Suelo Rustico

b) SUELO RUSTICO PRESERVADO POR LA EXISTENCIA ACREDITADA DE PROCESOS
NATURALES O ACTIVIDADES ANTROPICAS, SUSCEPTIBLES DE GENERAR RIESGOS, o que
hace incompatible su transformacion mediante la urbanizacion mientras subsistan dichos
procesos o actividades.

En todo caso, formaran parte del suelo rustico preservado los terrenos afectados por riesgos
de cualquier naturaleza, que se encuentre ACREDITATOS EN RESOLUCIONES
ADMINISTRATIVAS O EN INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL O URBANISTICA,
O DE PLANIFICACION SECTORIAL VIGENTES, debiendo quedar todos ellos convenientemente
identificados o en el contenido de los instrumentos de ordenacidn urbanistica.
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

Categorias de Suelo Rustico

c) SUELO RUSTICO PRESERVADO POR LA ORDENACION TERRITORIAL O URBANISTICA, que
incluye los terrenos cuya transformacion mediante la urbanizacion se considere, por los
instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica, incompatible con la consecucién de los
fines y objetivos establecidos en dichos instrumentos por:

» razones de sostenibilidad

> proteccion de los recursos culturales, racionalidad y viabilidad

> por los valores en ellos concurrentes:

o Valores ecoldgicos
valores agricolas
valores ganaderos

valores forestales

O O O O

valores paisajisticos
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

Zonas de Suelo Rustico

TITULO IV. La Ordenacion Urbanistica
CAPITULO I. Determinaciones e Instrumentos de la Ordenacién Urbanistica

Articulo 75. Modelo General de Ordenacidon

3. El establecimiento de las zonas de suelo rustico, que podran comprender suelos
rusticos de distintas categorias con la identificacion de sus caracteristicas, potencialidades
y deficiencias, definiendo para cada una de ellas (N):

a) Las directrices para la implantacién de las actuaciones ordinarias y extraordinarias,
conforme al capitulo Il del titulo .

b) Las medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos que en cualquier caso
deberdn respetar como minimo las determinaciones previstas en el articulo 24.
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

Asentamientos Urbanisticos

TITULO | REGIMEN DEL SUELO
CAPITULO IIl. REGIMEN DE LOS USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO

Articulo 24. Actos que inducen a la formacion de nuevos asentamientos

2. Inducen a la formacion de un nuevo asentamiento cualquiera de las siguientes
circunstancias:

c) Agrupacion de edificaciones cuando en un circulo de 200 metros de radio existan al
menos:

* Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario
* Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso

No se consideraran las instalaciones desmontables de uso ganadero y agricola, como
invernaderos, pajares, pequefias construcciones vinculadas a los usos ordinarios inferiores a
10 m2 y altura inferior a 4 metros.....
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

Proteccion del Paisaje

TITULO IV. LA ORDENACION URBANISTICA
CAPITULO I. DETERMINACIONES E INSTRUMENTOS DE LA ORDENACION URBANISTICA

SECCION 22. LA ORDENACION URBANISTICA GENERAL

Articulo 77. Determinaciones que complementan el modelo general de ordenacion.

Forman parte de la ordenacion urbanistica general las siguientes determinaciones que
complementan la definicion de modelo general de ordenacion, conforme a lo dispuesto en los

articulos 63 y 65 de la ley.

7. En los términos del articulo 37 de la Ley, la identificacion de los recursos y areas de interés
paisajistico en suelo rustico, asi como las determinaciones para su preservacion y para mejorar su

calidad y percepcion.
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

Proteccion del Paisaje

TITULO Il LA ORDENACION TERRITORIAL

CAPITULO | PRINCIPIOS Y DIRECTRICES GENERALES

SECCION 3 DETERMINACIONES PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE
Articulo 60. Criterios para la integracidn paisajistica

1. Los instrumentos de ordenacidn territorial incorporaran un diagndstico del paisaje del ambito de
referencia que tendra el contenido minimo dispuesto en el articulo 37.4 de |la Ley y, ademas, con el
objetivo de proporcionar_informacion relevante para su proteccion, gestion y ordenacion, el
reconocimiento de las unidades de paisaje del ambito y el analisis de las condiciones de visibilidad
y de los procesos, tendencias y afecciones sobre el paisaje.

2. Las actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica, asi como las actuaciones
ordinarias y extraordinarias en suelo rustico, se adaptaran al entorno, rural o urbano, en el que
se situan. A estos efectos, se tendran en consideracion los elementos naturales y patrimoniales, la
topografia y el resto de los elementos que, conforme a lo establecido en los instrumentos de
ordenacion y en los Catdlogos previstos en el articulo siguiente, conforman el caracter del paisaje
del ambito de la actuacion.
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LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

Proteccion del Paisaje

TITULO 11l LA ORDENACION TERRITORIAL
CAPITULO | PRINCIPIOS Y DIRECTRICES GENERALES
SECCION 3 ERA DETERMINACIONES PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE

Articulo 61. Catalogos de Paisaje

2. Los Catalogos de Paisaje constituyen |la base técnica de apoyo para la redaccién de las estrategias y
directrices definidas en el articulo 37.2 de la Ley, asi como para la elaboracién de los instrumentos de
ordenacion territorial v de ordenacidn urbanistica general y del Plan de Ordenacién Urbana, sin
perjuicio de las competencias propias de los municipios en esta materia.

4. Contenido basico:
a) Analisis y descripcion de la diversidad paisajistica del ambito
b) Diagndstico del estado del paisaje del ambito

c) Objetivos de calidad paisajistica

COSTA DEL SOL

Vb

Departamento de Planificacion Turisticay Territorial



LA ORDENACION URBANISTICA EN EL MARCO DE LA LISTA

Proteccion del Paisaje

TITULO 11l LA ORDENACION TERRITORIAL
CAPITULO | PRINCIPIOS Y DIRECTRICES GENERALES
SECCION 3 ERA DETERMINACIONES PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE

Articulo 61. Catalogos de Paisaje

5. Documentos minimos

a) Memoria descriptiva y justificativa

b) Documentacion cartografica suficiente y adecuada de:
1. Unidades paisajisticas
2. Condiciones de visibilidad
3.  Recursosy areas de interés paisajistico

c) Archivo fotografico
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