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Doctor arquitecto. Master por la UPM. Profesor en la EAM.

Desde el punto de vista arquitectonico, plantear la posibilidad

y necesidad de una alternativa habitacional para las familias
desahuciadas supone preguntarse cuales son las caracteristicas
que deben tener unos alojamientos que tienen por objeto servir con
caracter de emergencia y transitoriedad a una poblacidn ocasional,
y si estos tienen que diferenciarse de los destinados a dar respuesta
a emergencias con otro origen. Pero también reflexionar sobre

qgué debe entender la sociedad por un alojamiento digno en un
contexto en el que los recursos econdmicos para atender a los mas
desfavorecidos siempre son limitados.

EL PROCESO DE JIBARIZACI('JN DE LA VIVIENDA
EN ESPANA EN LAS ULTIMAS DECADAS
Si nos remontamos a 2005, cuando la entonces ministra de vivienda Maria Antonia Truijillo

acund el término “soluciones habitacionales”, podriamos afirmar que el concepto “alternati-
vas habitacionales” no es sino una variacion del primero. Con él, la ministra pretendia incluir
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I ALTERNATIVAS HABITACIONALES AL DESAHUCIO

en el Plan de Vivienda 2005-08", y en pleno cenit del Ultimo boom inmobiliario, un tipo de
vivienda de solo 30 m? que no estaba contemplado entre las tipologias protegibles del mo-
mento que fijaba la superficie minima de una vivienda de proteccion oficial, VPO, en 40 m2.

Aunque el plan contemplaba una inversion de 6.822 millones de euros, la propuesta de estas
“soluciones habitacionales” no llegd a formar parte del Plan ni, en consecuencia, dotarse de
un presupuesto especifico, como consecuencia de las fuertes criticas que recibio la idea de
construir unas “viviendas” que por sus dimensiones se calificaron como “indignas”.

No obstante, y mientras la propuesta gubernamental sufria criticas desde diversos sectores
de la sociedad, la prensa se hacia eco del piso mas barato en el mercado madrilefio®. Se
trataba de un piso que con tan solo 14 m? se vendia por 96.000 €. Lo que suponia un coste
de 6.857 €/m?. Un coste mas de tres veces superior al precio del m? de vivienda nueva en
Malaga capital en octubre de 20213 y todavia muy superior al que, espoleado por los ultimos
desarrollos residenciales en primera linea de playa*, se alcanzaba en septiembre en las vivi-
endas en el litoral oeste de la capital, 4.458 €/m>.

Pero, ¢como se podia proponer que quienes accedian a una vivienda por primera vez, los
discapacitados, mayores de 65 afos, familias monoparentales, victimas de terrorismo o vio-
lencia de género, divorciados u otros colectivos en situacién de riesgo o exclusién social vi-
viesen en una vivienda de tan reducidas dimensiones? Porque estos eran los colectivos para
los que el Plan proponia este tipo de viviendas a las que la ministra decidié rebautizar como
“soluciones habitacionales” para indicar el caracter transitorio de un alojamiento destinado

1 Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso
de los ciudadanos a la vivienda.

2 https://elpais.com/diario/2006/12/10/eps/1165735620_850215.html

3 https://www.laopiniondemalaga.es/malaga/2021/10/18/vivienda-sigue-escalada-precios-malaga-58475686.html

4 https://www.elespanol.com/malaga/malaga-ciudad/20211005/efecto-torres-malaga-precio-vivienda-oeste-dis-

para/616938884_0.html

4D 3D 2D 1D el
unico (m?)
20m?@3m [18m?2@3m [16m2 @ 3m [16 m?@3m |16 m?2J 3,5m
7m? 7 m? 7 m? 7 m?
(12+8+8+8)m? | (12+8+8)m? (12+8) m? 12 m? 10 m?
3m? 3 m? 3 m? 3 m? 3m?2
1,50 m? 1,50 m? 1,50 m2 1,50 m? 1,50 m?
2m? 2 m? 2 m2 2 m?
1,5m? 1,5 m? 1,5 m?

Cuadro de superficies minimas segun el PGOU de Malaga de 2011.
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a un sector de poblacién especifico que requeriria una respuesta convencional cuando se
superase la situacion de riesgo o emergencia a la que se enfrentaban. Un sector que incluye
a colectivos como el del primer acceso a la vivienda, para el que la misma iniciativa privada
que critico la propuesta construia vivienda de iguales o menores que la que recogid la prensa
en Madrid. Pero también, unas criticas que ignoraban todos los estudios y propuestas sobre
el problema de la vivienda minima en Europa se habian venido realizando desde principios
del siglo XX°.

La tendencia generalizada a construir viviendas cada vez mas pequeias llegd a un punto en
el que la propia administracién se vio obligada a tomar medidas. Tomando como ejemplo
al ayuntamiento de Malaga, es en esos afos cuando su Gerencia Municipal de Urbanismo
comienza a aplicar de manera exhaustiva las limitaciones que el propio PGOU establecia
sobre dimensiones minimas de las diferentes estancias de las viviendas y la propia vivienda,
que resulta idéntica a la de las soluciones habitacionales de la ministra Truijillo.

En el extremo, la deriva llegd a producir viviendas de 18 m? en las que el cabecero del sofa-
cama en el saldén-dormitorio compartia el cabecero con el mueble de la cocina. O producir
como oficinas de reducidas dimensiones con ventilacién exclusiva a un patio interior que se
vendian como viviendas tras obtener la primera ocupacion.

La légica econdmica que subyacia tras esta dinamica era sencilla. En un mercado en el que
la vivienda se habia convertido en un bien de inversién para cualquiera que dispusiera de
un capital minimo, el precio del metro cuadrado subié de manera exponencial hasta que
la vivienda alcanzé el maximo valor que una unidad familiar formada por dos miembros en
activo —a diferencia de la etapa del desarrollismo en la segunda mitad del siglo XX, en el
que unidad familiar con capacidad de compra solo trabajaba normalmente uno solo de sus
miembros, generalmente el varébn— se podia endeudar. En ese momento, el valor limitativo
dejo6 de ser el precio del metro cuadrado y pasé a ser el precio absoluto de la vivienda. Se
habia alcanzado el maximo que se podia pagar con unas condiciones de financiacion que los
bancos habian estirado hasta extremos insospechados unos afos antes.

Con el cambio del problema cambié la pregunta. La cuestidon ya no era cémo seguir au-
mentando el precio de la vivienda que ya no podia subir mas? sino 4 como obtener un mayor
beneficio cuando el precio habia alcanzado su maximo y el coste de producciéon por metro
cuadrado no se podia reducir? La respuesta fue inmediata: disminuyendo el nimero de me-
tros cuadrados que tenia la vivienda.

Conforme a esta Iégica empresarial, el tamafo de la vivienda se redujo hasta la minima ex-
presién dando lugar a un nuevo producto inmobiliario que los responsables del marquetin
inmobiliario bautizaron como “loft”. Aunque fuera justamente lo contrario de lo que origina-
riamente habia sido un /oft: una vivienda que, ubicada en suelos y edificios de poco valor
(surge de la recuperacion almacenes en las zonas portuarias e industriales de las ciudades

5 Vivienda minima 1906-1957. Alexander Klein. 1980. Gustavo Gil.
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americanas®) dispone a cambio de una gran superficie, que es el objeto de lujo buscado por
Sus propietarios.

Y todo ello hasta tener que dibujar los muebles en los planos mas pequefios de lo que re-
almente son para que las habitaciones pareciesen mas grandes. Trampa que, pese a que el
estallido de la burbuja inmobiliaria de 2007 hubiera podido hacer pensar que habia racionali-
zado el sector, se sigue manteniendo. En este dibujo de la planta de un “loft” de un anuncio
de un apartamento de alquiler turistico’, la cama de matrimonio mide realmente 1,35x1,60 m,
aunque se anuncia con una cama de 1,40 x 2.00 m (Figura 2).

APARTAMENTO EN MALAGA
CENTRO LOFT MINIMAL

desde €60 /noche

Personas Maximas: #ff® Figura 2. Anuncio de un
apartamento de alquiler en

Apartamento:1 Gama de Matrimonio 1.40mm x 2.00m, 1 Sofacama

Malaga con el dibujo en rojo
1.40mm x 2.00m,

de las dimensiones reales de
Tamarfio del Apartamento:30 m2 una cama de 1,50 x 1,80 m.

6 https://es.wikipedia.org/wiki/Loft#:~:text=5%20V%C3%A9ase %20tambi% C3%A9n-,0r% C3%ADgenes,flore-
ciente%20y%20m%C3%A1s%20tarde%20olvidada.

WWW. Duntoapart com/rooms/apartamento -en-| malaqa centro- Ioft-mlnlmaI/&h 12488w=1750&tbnid= PWanBZWSeEPUM&tbnh 190&tb
nw=266&usg=Al4 -kSNJvSaEi 3a2sM17b |B7-eP93pw&vet=1&docid=TkwQalXnuOOyIM&itg=1&hl=es

Consulta 23 de octubre de 2021.
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Con esta estrategia inmobiliaria y manteniendo el precio de la vivienda en la mayor capaci-
dad de endeudamiento que podian alcanzar una familia que accedia a ella por primera vez,
se subia el precio del metro cuadrado a costa de disminuir su nimero de metros utiles. Su
dimension podia resultar incomoda hasta un nivel que podria llegar a calificarse como
indigna (los alojamientos de 30 m? de la ministra Trujillo fueron calificados de este modo),
pero el producto era aceptado desde el momento en que se consideraba como una inver-
sion transitoria que facilitaria el acceso futuro a una vivienda mayor. En un mercado en el
que en cinco afnos se alcanzaban revalorizaciones de mas del 100 %, el comprador de estos
productos inmobiliarios entendia que seria facil venderlo en unos afos con una notable plus-
valia que le facilitaria el endeudamiento y compra de otra vivienda de mayores dimensiones.

Se trataba del juego de la cerilla, donde nadie creyd que acabaria quemandole la yema de los
dedos hasta la crisis de 2007.

LA ESPECIFICIDAD DE LA SOLUCION
HABITACIONAL AL DESAHUCIO

Si cuando planteamos la necesidad de encontrar o facilitar una alternativa habitacional a las
familias que han sido objeto de un desahucio estamos entendiendo que estas familias de-
mandan una alternativa especifica y diferenciada de la que demandan otros colectivos que,
por otras causas, también han perdido su vivienda, es posible que estemos dando un enfo-
que equivocado al problema. De hecho, las alternativas habitacionales de la ministra Antonia
Trujillo no se centraban en un colectivo muy determinado, sino que pretendian atender a un
variado conjunto de grupos sociales entre los que se encontraban las personas victimas de
un desahucio, pero que no se reducian solo a este.
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Reconociendo que la funcién hace la forma en arquitectura, lo primero que define la funcién
es el programa. Es decir, el conjunto de espacios que dan respuesta a las necesidades fun-
cionales a las que pretende satisfacer el objeto arquitectonico. Y en este punto, la pregunta
es ¢,qué demanda de una vivienda una familia desahuciada que no demande otra que la ha
perdido como consecuencia del terrorismo, que tiene que encontrar refugio frente una situ-
acion de violencia de género o llega en una patera a nuestras costas? En el estricto ambito
privado de la vivienda, en nada. Todos tienen que encontrar la misma respuesta a las mismas
necesidades vitales: descansar, dormir, asearse y comer. Las mismas que necesitaban satis-
facer antes de que se vieran privadas de sus hogares. En consecuencia, seria mas adecuado
que plantear la necesidad de una alternativa habitacional especifica frente a los desahucios,
demandar una alternativa habitacional frente a situaciones de emergencia.

*
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Figura 3. Planta primera del Centro de Acogida de TranseUntes proyectado por el arquitec-
to Manuel Ramos Guerra.
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El proyecto que realiza el arquitecto Manuel Ramos Guerra en Sevilla en 2008 para la Junta
de Andalucia entendio el problema de este modo. Pese a denominarse oficialmente “Centro
de acogida de transeuntes”, el programa funcional que desarrolla va més alla. De este modo,
el centro dispone de un conjunto de habitaciones individuales (Figura 3) y camarotes con
hasta siete camas en los que se optimiza el espacio para dar respuesta a la mayor demanda
posible, en otro lugar del centro el programa que se desarrolla es un conjunto de pequefios
apartamentos capaces de alojar cualquier familia que haya perdido su vivienda por una situ-
acion sobrevenida y con independencia de cual sea esta (Figura 4 y Figura 5).
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Figura 4. Detalle de la planta segunda en el que se desarrollan un conjunto de pequefios aparta-
mentos para dos personas que comparten unos aseos y espacio de estancia comun.
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Figura 5. Zona de la planta segunda en la que se desarrollan los apartamentos para una familia
con cuatro miembros organizados en dos dormitorios dobles.
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Llegados a este punto podemos empezar a formalizar el problema desde un punto de vista
arquitectdnico, aunque para ello tengamos que llamar primero la atencién sobre la diferencia
que existe entre el proceso que lleva a demandar alojamiento a una familia desahuciada y el

de otra que es victima de otro tipo de emergencia.

En el caso de los desahucios, |la pérdida de la vivienda es un problema que se puede prever.
Normalmente, la familia afectada es consciente de la situacién econémica que padece y que
puede desembocar en la pérdida de la vivienda. Y ello, puede permitir abordar el problema
mediante soluciones de mediacidn con el acreedor o con programas institucionales de ayuda
al alquiler. Lo que evita la necesidad de una alternativa habitacional distinta a una vivienda

que podriamos denominar estandar.
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Figura 6. Propuesta de Alojamiento Transitorio de
Emergencia del ayuntamiento de Mélaga.
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El problema surge ante la emergencia del alzamiento inminente o cualquiera de las otras
causas que ya se han comentado. En estos casos, el problema va mas alla de la necesidad
de una vivienda y, la solucién definitiva a la pérdida de la vivienda, necesita que antes se re-
suelvan las causas que han llevado a su pérdida.

Frente a esta situacion, ayuntamientos como el de Malaga plantean soluciones como los
Alojamientos Transitorios de Emergencia, tanto en forma de pisos compartidos entre dos
familias, Figura 6, como en forma de “hostels” para familias. Espacios en los que se pretende
dar un alojamiento transitorio a las familias bajo la atencidn de los equipos de los servicios
sociales municipales. En estas soluciones, y como veiamos en los moédulos destinados a
familias del Centro de Acogida de Transeuntes, el espacio se optimiza para procurar albergar
al mayor numero de personas o familias a costa de hacer comunes los espacios de estancia,
aseo y cocina, que es apoyada por servicios de catering externos.

Figura 7. Infografia del proyecto de rehabilitacién del edificio C/ Gabriel n° 27
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El siguiente paso pueden ser propuestas como el proyecto de rehabilitacién del Instituto
Municipal de la Vivienda en C/ Cabriel 27 para equipamiento comunitario y alojamiento resi-
dencial, desarrollada por el arquitecto Manuel Navarro para ese mismo ayuntamiento. Aqui,
la apuesta es por desarrollar un edificio hibrido que albergue al mismo tiempo equipamientos
publico y alojamientos gestionados por el propio ayuntamiento.

RESIDENCIAL

CULTURAL

BIENESTAR SOCIAL

PRODUCTIVO

BIENESTAR SOCIAL

PRODUCTIVO

[RES] Residencia
[5C] Servicios comunes residencia
[5G] Servicios generales
[SG.CM] Cooperativas Cuidado de Menores
[SG.PC] Oficial Gestian Plan Comunitario
[SG.TE] Taller Espafiol Inmigrantes
[5G.0A] Asesoria Juridica Inmigrantes
[5A] Prestacion Servicios Programas Salud
[SA.TC] Taller Cuidadores Personas Dependientes
[SA.HS] Taller Habilidades Sociales
[SA.PS] Promocion Salud Materno Infantil
[5A.PP] Programas Prevencion Nifios y Adolescentes
[SA.AD] Programa Apoyo Drogodependiente
[SA.AFD] Programas Apoyes Familias Drogodependientes
[PRO] Preductivo Empresarial
[col Centro Civico
[CO.AS5] Asociaciones Comunidades
[co.TD] Taller de Danza
Uy Centro juvenil
[Py Puntao de Informacicn
pu.emMjp Centro Grabaciones Musicales
[ou.sm Sala de Tecnologias y Audiovisuales
[EM] Empleo
[EM.CFE] Centro de Formacion de Empleo
[EM.CE] Centro de Emprendedores
[ED] Educacion
[ED.EPM] Escuela de Padres y Madres
[ED.RE] Centro de Recursos Extraescolares
[ED.AE] Aulas Expulsados Menores

Figura 8. Distribucién de usos propuesta para la rehabilitacion del edificio C/ Gabriel n° 27.
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Figura 9. Propuesta de distribucion de la planta
baja del edificio C/ Gabriel, n® 27 con una serie
de espacios comunitarios.

En este caso, el objetivo es combinar
en un mismo edificio espacios produc-
tivos con otros que alberguen servicios
sociales intimamente relacionados con
las necesidades de los habitantes de los
alojamientos que se sitdan en las plan-
tas mas altas y en la propia barriada, asi
como con espacios comunitarios (Figura
8). Lo que de nuevo permite reducir las
necesidades espaciales de estas vivien-
das que, denominadas como alojamien-
tos, pueden reducir su superficie hasta
los 22,45 m2.

Como facilmente se concluye, se trata
de la propuesta para “soluciones habita-
cionales” que planted la ministra Truijillo
en 2005, solo que complementadas con
dos tipos de espacios externos a las vi-
viendas: los equipamientos de servicios
sociales y los espacios comunes.
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EXTERIOR ‘ ESCALERA EXTERIOR
o 537

SERVICIOS COMUNES
RESIDENCIA

cTECNICO
1437
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Figura 10. Propuesta de distribucion de las plantas destinadas a los alojamientos
de las familias en el edificio C/ Gabriel n° 27.

Los servicios sociales porque resulta fundamental abordar el problema de fondo que ha
originado la pérdida de la vivienda, que no deja de ser la punta del iceberg de un problema
mucho mayor y cuya solucidon demanda un trabajo mas prolongado en el tiempo. Pero tam-
bién porque la presencia de los servicios sociales y comunitarios puede contribuir a facilitar
la convivencia entre unos vecinos que no estan estructurados en una comunidad.

Los espacios comunes porque, al mismo tiempo pueden ayudar a crear los lazos sociales
que no encuentran entre los habitantes de estos alojamientos, también permiten disminuir el
espacio de los alojamientos. Decision que, hay que reconocer, tiene una doble intencion. Por
un lado, optimizar unos recursos siempre limitados y escasos. Pero también propiciar con la
disminucion de la ratio de m2 por habitante que no se produzca una situacion de acomodo
en estos alojamientos que, como respuesta a una emergencia, tienen una necesaria vocacion
de transitoriedad para que puedan quedar a disposicion de futuros demandantes generados
por nuevas emergencias.

Apuesta que no deja de ser sino una variacion de los programas que ya adoptamos pa-ra los
centros de acogida de jévenes (Figura 11 y Figura 12)
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Figura 12. Proyecto para residencia de menores inmigrante “La esperanza Alamal”. Arquitecto Antonio Vargas Yarez.

39



I ALTERNATIVAS HABITACIONALES AL DESAHUCIO

¢QUE SUPERFICIE TIENE LA DIGNIDAD?

La estrategia de disefiar cualquier tipo de alojamiento frente a las emergencias con una super-
ficie especialmente reducida vuelve a poner el foco sobre cual es la mas pequeia que pueden
llegar a tener sin resultar indignos. A la posibilidad de medir la dignidad de una persona en
metros cuadrados. A preguntarnos si esa medida minima sirve cualquier situacion o si es
menor cuando nos enfrentamos a una situacion de emergencia. Todas ellas, preguntas que
peridodicamente surgen implicitas en las noticias con motivo del alojamiento de algun colec-
tivo y que pudieron verse en el debate que recogiod la prensa malaguefia sobre los metros
cuadrados por inmigrante que dispondria el Centro de Atencién Temporal a Extranjeros si-
tuado en el puerto de Malaga (Figura 13 y Figura 14), dos afios después de que los alumnos
de la EAM realizaran sus propuestas de escuela para ese mismo equipamiento (Figura 15
y Figura 16).

El nuevo centro de migrantes del puerto
de Malaga dedica 2,3 m2 por persona, la
mitad que un calabozo para detenidos

El Gobierno tiene previsto inaugurar a finales de este mes de julio el nuevo Centro de Atencién Temporal a
Extranjeros, destinado a recibir y retener durante un maximo de 72 horas a los recién llegados en patera

El nuevo centro dedicard un 42,5% menos de lo que marca la normativa para quienes son encerrados en los
calabozos policiales, seguin un informe arquitectdnico basado en los planos a los que ha tenido acceso eldiario.es

La APDHA alerta de que los migrantes seran "retenidos en condiciones preocupantes de hacinamiento" y de
que la movilidad puede ser "casi totalmente impracticable”

Figura 13. Recorte de la noticia publicada en el Diario.es el 19 de julio de 2019.
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Figura 14. Planos del CATE publi-cados por el Diario.es el 28 de julio de 2019

40



I ALTERNATIVAS HABITACIONALES AL DESAHUCIO

Figura 15. Propuesta del alumno de la EAM Alberto Pavon para un centro de
acogida de refugiados en el puerto de Malaga.

Figura 16. Imagen de una de las propuestas de los alumnos de la EAM para el
Centro de Atencién a los Inmigrantes en el puerto.
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La respuesta a esta pregunta es la contestacion a la definicién de un concepto juridico in-
determinado que se traduce en la indefinicidn técnica y normativa del concepto de alojami-
ento. Una pregunta que no terminamos de saber contestar, pero a la que una con-testaciéon
generosa puede provocar la inviabilidad de las actuaciones que demandan su respuesta.
En este sentido, resulta paradigmatico el caso del proyecto de Alojamiento para Transeun-
tes que el arquitecto Manuel Ramos Guerra realiza en 1985 para la Junta de Andalucia.

El proyecto, fruto de un profundo estudio de las condiciones de vida de un colectivo tan
especifico como era el de la poblacion transeulnte andaluza, daba respuesta al conjunto de
necesidades que se habian detectado y, como en los casos de los centros para menores,
el centro de acogida de transeuntes de este mismo arquitecto o la rehabilitacion del edificio
en calle Gabriel 27, los alojamientos se acompafaban de un conjunto de equipamientos
sociales destinados a los usuarios (Figura 17).

Figura 17. Planta general del proyecto de Alojamiento para Transeuntes del
arquitecto Manuel Ramos Guerra en 1985.

Pese al interés de la propuesta, el centro nunca se termind de construir. Tras su redac-
cién se llegd a una conclusién sencilla, pero demoledora: no era posible construir un solo
centro, habia que construir una red. Si solo se construia el proyecto, se corria el riesgo
de que el primer grupo que lo ocupase se instalase en él y abandonase su condicién de
transeunte.
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